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A los sefiores Accionistas y Directores de
Inmobiliaria Manquehue S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Inmobiliaria
Manguehue S.A. y filiales, que comprenden los estados de situacién financiera consolidados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros consolidados

La Administracion de Inmobiliaria Manquehue S.A. es responsable por la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB”). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de estados financieros consolidados para que estos estén
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros consolidados
a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiqguemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros
consolidados estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compafiia privada limitada por garantia, de Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de las cuales es una
entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus
firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafifa privada limitada por garantia constituida en Inglaterra & Gales bajo el nimero 07271800, y su domicilio registrado: Hill House,
1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.



Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales al
31 de diciembre de 2022 y 2021 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB”).

D@ e

Marzo 22, 2023
Santiago, Chile

et

Maria Ester Pinto U.
RUT: 10.296.053-2
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INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

1. ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Miles de Pesos — M$)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo

Otros activos no financieros

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
corrientes, neto

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Inventarios

Activos por impuestos

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros activos financieros

Otros activos no financieros

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Inventarios

Inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion

Activos intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, planta y equipo

Activos por derecho de uso

Propiedades de inversion

Activos por impuestos diferidos

TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DE ACTIVOS

NO
Nota
5
7

8

9
10
11

[N
o

31122022  31-12-2021
M$ m$
45.243.525  27.221.079
35.564 48.011
22.112.410  44.352.665
393.425 1.369.571
91.010.118  86.304.475
7.968.204 6.612.593
166.763.246  165.908.394
346.391 305.752
477.100 494.608
2.000.902 1.321.677
5.680.895 6.337.023
26.359.417  25.190.458
3.678.220 4.047.730
927.391 770.174
1.096.801 1.447.724
8.908.100  10.884.270
93.200.302  81.447.863
44.908.812  37.317.596
187.584.331  169.564.875
354.347.577  335.473.269

Las notas adjuntas numeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Miles de Pesos — M$)

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros

Pasivos por arrendamientos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Otras provisiones

Pasivos por impuestos

Provisiones por beneficios a los empleados

Otros pasivos no financieros

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros

Pasivos por arrendamientos

Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos diferidos

Otras provisiones

Provisiones por beneficios a los empleados
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital emitido

Sobreprecio en colocacién de acciones

Ganancias acumuladas

Otras reservas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

NO

Nota

18
19

21
11
22
23

18
19
20
17
21
22

24.2

24.4

245

31122022  31-12-2021
M$ M$
75.399.898  56.856.996
691.664 1.876.313
17.723.494  19.975.027
14.832.793  13.372.131
3.961.301 1.101.972
817.100 603.973
778.248 617.035
114.204.498  94.403.447
25.023.150  28.746.249
7.858.601 8.547.697
9.937.703 9.913.751
638.355 1.130.592
26.110.830  22.718.519
116.096 106.555
69.684.735  71.163.363
183.889.233  165.566.810
98.570.453  98.570.453
3.448.858 3.448.858
37.747.820  31.809.979
(6.505) (6.505)
139.760.626  133.822.785
30.697.718  36.083.674
170.458.344  169.906.459
354.347.577  335.473.269

Las notas adjuntas numeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresados en Miles de Pesos — M$)

Estado de resultados por funcién

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas

Ganancia bruta

Gasto de administracion

Otros ingresos

Otros gastos

Ingresos financieros

Costos financieros

Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y
negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el
método de la participacion

Resultados por unidades de reajuste

Ganancia antes de impuestos

Ingreso por impuestos a las ganancias

Ganancia procedente de operaciones continuadas

Ganancia procedente de operaciones discontinuadas

Ganancia

Ganancia, atribuible a
Ganancia atribuible a los propietarios de la controladora

Ganancia atribuible a participaciones no controladoras
Ganancia

Ganancia por accion

Ganancia por accion basica:

Ganancia por accion basica en operaciones continuas (en
pesos)

Ganancia por accioén diluidas:
Ganancia diluida por accién procedente de operaciones
continuas (en pesos)

NO
Nota

25
26.1

26.1
26.5
26.5

26.4
26.4

12
26.6

17

28
24.5

28

28

01-01-2022  01-01-2021
31122022  31-12-2021
M$ M$
65.294.052  70.996.990
(39.824.375)  (48.933.412)
25.460.677  22.063.578
(14.738.679) _ (11.993.850)
1.563.589 657.689
(129.405) (385.593)
3.442.597 112.861
(1.934.030)  (1.792.609)
615.067 1.805.545
(4.868.871) (989.230)
9.419.945 9.478.391
5.565.914 2.315.700
14.985.859  11.794.091
14.985.859  11.794.091
8.835.479 9.035.953
6.150.380 2.758.138
14.985.859  11.794.091
14,94 15,27
14,94 15,27

Las notas adjuntas numeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Miles de Pesos — M$)

Acumulado
N° 01-01-2022 01-01-2021

E d | i |

stado de resultado integra Nota  31-12-2022  31-12-2021

M$ M$

Ganancia 14.985.859 11.794.091
Componentes de otro resultado integral antes de
impuesto
Participacion de otro resultado integral de asociada,
contabilizado utilizando el método de la participacién que
no se reclasificara al resultado del periodo, antes de
impuestos - -
Total otro resultado integral que no se reclasificara al
resultado del periodo, antes de impuesto . .
Impuesto a las ganancias relativo a participacién de otro
resultado integral de asociada, contabilizado utilizando el
método de la participacion que no se reclasificara al
resultado del periodo _ }
Total impuesto a las ganancias relativo a otro
resultado integral que no se reclasificara al resultado
del periodo N N
Total otro resultado integral que no se reclasificara al
resultado del periodo - -
Resultado integral total 14.985.859 11.794.091
Resultado integral atribuible a:
Resultado integral atribuible a los propietarios de la
controladora 8.835.479 9.035.953
Resultado integral atribuible a participaciones no
controladoras 6.150.380 2.758.138
Resultado integral total 14.985.859 11.794.091

Las notas adjuntas numeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Miles de Pesos — M$)

Capital Sobreprecio Otras Ganancias Patrimonio Participaciones Patrimonio
Estado de cambios en el emitido en reservas acumuladas  atribuible a los no Total
patrimonio colocacion propietarios de  controladoras
de acciones la controladora
Nota M$ M M3 M3$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2022 98.570.453 3.448.858 (6.505) 31.809.979 133.822.785 36.083.674 169.906.459
Cambio en patrimonio
Ganancia - - - 8.835.479 8.835.479 6.150.380 14.985.859
Otro resultado integral - - - - - - -
Resultado integral - - - 8.835.479 8.835.479 6.150.380 14.985.859
Dividendos 243 - - - (246.994) (246.994) - (246.994)
Dividendos minimos 24.3 - - - (2.650.644) (2.650.644) - (2.650.644)
Incremento (disminucién) por
transferencias y otros cambios - - - - - (11.536.336) (11.536.336)
Total de cambios en patrimonio - - - 5.937.841 5.937.841 (5.385.956) 551.885
Saldo final al 31.12.2022 24 98.570.453 3.448.858 (6.505) 37.747.820 139.760.626 30.697.718 170.458.344
Capital Sobreprecio Otras Ganancias Patrimonio Participaciones Patrimonio
Estado de cambios en el emitido en reservas acumuladas  atribuible a los no Total
patrimonio colocacion propietarios de  controladoras
de acciones la controladora
Nota M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2021 98.570.453 3.448.858 (6.505) 26.366.314 128.379.120 36.031.776 164.410.896
Cambio en patrimonio
Ganancia - - - 9.035.953 9.035.953 2.758.138 11.794.091
Otro resultado integral - - - - - - -
Resultado integral - - - 9.035.953 9.035.953 2.758.138 11.794.091
Dividendos 24.3 - - - (881.502) (881.502) - (881.502)
Dividendos minimos 24.3 - - - (2.710.786) (2.710.786) - (2.710.786)
Incremento (disminucién) por
transferencias y otros cambios - - - - - (2.706.240) (2.706.240)
Total de cambios en patrimonio - - - 5.443.665 5.443.665 51.898 5.495.563
Saldo final al 31.12.2021 24 98.570.453 3.448.858 (6.505) 31.809.979 133.822.785 36.083.674 169.906.459

Las notas adjuntas niumeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresados en Miles de Pesos — M$)

Estado de flujos de efectivo
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en)
actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operaciéon
Cobros procedentes de las ventas de bienes y
prestacion de senvicios
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y
senicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Dividendos pagados
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de
la operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en)
actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control
de subsidiarias u otros negocios
Préstamos a entidades relacionadas
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta
y equipo
Compras de propiedades, planta y equipo
Cobros a entidades relacionadas
Dividendos recibidos
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de
inversion

NO
Nota

01-01-2022  01-01-2021
31-12-2022  31-12-2021
M$ M$

92.448.705  55.370.632
(58.792.375)  (45.794.945)
(8.080.266)  (9.169.549)
(5.802.466) (581.102)
2.980.617 100.744
324.131 1.522.576
23.078.346 1.448.356
183 4.334
(178.292)  (1.323.315)
93.543 326.580
(93.245) (102.109)
2.485.226 1.642.361
1.226.372 338.134
3.533.787 885.985

Las notas adjuntas nimeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Miles de Pesos — M$)

N° 01-01-2022 01-01-2021
Nota 31-12-2022 31-12-2021
Estado de flujos de efectivo (continuacion) M$ M$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en)
actividades de financiacion
Pagos por otras participaciones en el patrimonio (5.734.055) (2.125.472)
Importes procedentes de préstamos de largo plazo 5 - 18.277.493
Importes procedentes de préstamos de corto plazo 5 44.402.815 36.750.544
Pagos de préstamos 5 (35.038.471)  (42.247.217)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 5 (2.948.977) (7.059.634)
Intereses pagados 5 (6.313.219) (3.094.973)
Dividendos pagados 24.3 (2.957.780) (881.502)
F|UJOS. dg fafectl\/o netos utilizados en actividades de (8.589.687) (380.761)
financiacién
Incremento neto en el efectivo y equivalentes al efectivo,
. : 18.022.446 1.953.580
antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el ) )
efectivo y equivalentes al efectivo
Aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 18.022.446 1.953.580
E.fect.|v.o y equivalentes al efectivo al principio del 27 921.079 25,267 499
ejercicio
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del 5 45.243.525 27.221.079

ejercicio

Las notas adjuntas nimeros 1 a 34 forman parte integral de estos Estados Financieros Consolidados



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
INFORMACION GENERAL
1.1. Constitucion y operacion de la Sociedad

Inmobiliaria Manquehue S.A., RUT N° 88.745.400-0, domiciliada en Avenida Santa Maria N°
6.350, oficina 401, comuna de Vitacura, Santiago de Chile, se constituyd por escritura publica de
fecha 16 de marzo de 1982, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Ana Maria Sepulveda
Fuentes, cuyo extracto se inscribié6 a fojas 5.715 N° 3.074 en el Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago el afio 1982, y se publicé en el Diario Oficial del 24
de abril del mismo afio.

Hasta la fecha la Sociedad ha sido modificada en diversas oportunidades, las que se registran al
margen de su inscripcion social.

Su modificacion mas relevante fue la transformacién de “Inmobiliaria y Urbanizadora
Manquehue Limitada” en Inmobiliaria Manquehue S.A., segun consta en la escritura publica de
fecha 27 de diciembre del afio 2007, otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benavente Cash, cuyo extracto se inscribié a fojas 4.441 N° 3.053 en el Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices de Santiago el afio 2008, y se publicé en el Diario Oficial del
28 de enero del mismo afio.

Los principales accionistas de Inmobiliaria Manquehue S.A. son Compass Small Cap Chile
Fondo de Inversién, Toesca Small Cap Chile Fondo de Inversién, Roble Uno S.A., Roble Dos
S.A., Roble Tres S.A., Roble Cuatro S.A., Roble Cinco S.A., Roble Seis S.A., Roble Siete S.A.,
Roble Ocho S.A.

El objeto de la sociedad es: (a) La inversién en toda clase de bienes muebles, sean éstos
corporales o incorporales, tales como acciones, promesas u opciones de acciones, bonos,
debentures, planes de ahorro, cuotas o derechos en todo tipo de sociedades, ya sean
comerciales o civiles, comunidades o asociaciones y en toda clase de titulos o valores
mobiliarios; (b) La adquisicidn, enajenacion y/o explotacion de bienes raices, sean bienes raices
rurales o urbanos; el loteo y urbanizaciéon por cuenta propia o ajena, de terrenos rurales o
urbanos, y la construccion de edificios de cualquier especie, en éstos u otros bienes por cuenta
propia o ajena; (c) La constitucion de sociedades o asociaciones de cualquier tipo y el ingreso a
ellos, sea en calidad de socio o accionista, su modificacidon y la administraciéon de las mismas;
(d) La administracién de las inversiones referidas precedentemente y la percepcién de sus frutos
o rentas; (e) La compraventa, importaciéon, exportacién, distribucidén, consignacion,
representacion o intermediacion en relacion con cualquier clase de bienes; y (f) La prestacion de
servicios profesionales de asesoria, gestidén y operaciéon inmobiliaria, tanto en las areas legal,
ventas, marketing, negocios, atencion al cliente, post venta, administracion y finanzas,
contabilidad, recursos humanos, urbanismo, construccion y arquitectura, como asimismo en
otras que pudieran corresponderle en el ambito de su finalidad.

Inmobiliaria Manquehue S.A. desarrolla sus actividades a través de un conjunto de filiales en el
area inmobiliaria, de construccidon y servicios, en forma individual o asociada a distintas

sociedades.

Para ello mantuvo primeramente su filial Constructora Manquehue Limitada, con su giro de
construccion de inmuebles u obras de cualquier especie en éstos u otros bienes, y la transformé
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en la matriz de las empresas constructoras afiliadas y luego cre6 dos sociedades matrices para
las areas inmobiliarias y de servicios, y que son las que se detallan a continuacion:

a) Manquehue Desarrollos Limitada; Sociedad constituida segun escritura publica con fecha 31
de octubre de 2006, creada para agrupar todas las filiales inmobiliarias, y que tiene por objeto:

i) La adquisicion, enajenacion, explotacion, arrendamiento, y administracion de toda clase de
bienes raices o bienes muebles, sea en forma directa o a través de otras Sociedades, ii) El loteo
y urbanizacion, por cuenta propia o ajena, y bajo cualquier modalidad, de bienes raices rurales
y/o urbanos, iii) Inversiéon de toda clase de bienes muebles incorporales tales como acciones,
bonos, debentures, cuotas y derechos en todo tipo de Sociedades y en toda clase de titulos o
valores mobiliarios, y la percepcion de sus frutos.

b) Con fecha 12 de diciembre de 2006, se cre¢ la filial Manquehue Servicios Ltda., con el objeto
de prestar servicios profesionales de asesoria, gestiéon y operacion inmobiliaria, tanto en las
areas de ventas, marketing, negocios, atencion al cliente, post venta, administracion y finanzas,
contabilidad, recursos humanos, urbanismo, construccién y arquitectura.

Con fecha 25 de enero de 2019, se materializé la colocacion de 221.833.490 acciones de pago
de Inmobiliaria Manquehue S.A., correspondiente a 88.733.398 acciones de pago asociadas al
aumento de capital y de 133.100.092 acciones en circulacién. Este proceso se materializd
mediante el mecanismo de Subasta de Libro de Ordenes en la Bolsa de Comercio de Santiago,
Bolsa de Valores.

Con fecha 31 de diciembre de 2022, se produce la fusidon por absorciéon de las filiales
Manquehue Desarrollos Ltda. y Manquehue Servicios Ltda., siendo esta ultima la continuadora
legal. Producto de esta fusién se modifica la razén social de Manquehue Servicios Ltda. a
Manquehue Gestién Ltda.

1.2. Descripcién del negocio

El Grupo Manquehue desarrolla sus actividades a través de un conjunto de filiales en las areas
inmobiliaria y de construccion, en forma individual o asociada a distintas instituciones, con
participaciones que fluctian entre un 50% y un 100%. En términos globales su participacion
alcanza del orden de un 85% del volumen de negocios que gestiona.

i) Inmobiliaria Manquehue S.A.

Matriz del Grupo Manquehue, es la Sociedad que presta los servicios profesionales de asesoria,
gestion y operacion inmobiliaria, tanto en las dreas legal, ventas, marketing, negocios, atencion
al cliente, post venta, administracién y finanzas, contabilidad, recursos humanos, urbanismo,
construccion y arquitectura, como asimismo en otras que pudieran corresponderle en el ambito
de su finalidad a las distintas filiales.

ii) Manquehue Gestion Ltda.

Agrupadas en esta sociedad se encuentran las participaciones que posee Manquehue en todos
los proyectos que desarrolla a través de las distintas filiales, negocios conjuntos y/o asociadas,
creadas para tal efecto y de las cuales Manquehue posee entre un 50% y un 100% de
participacion. Dentro de los socios en cada proyecto se encuentran otros gestores inmobiliarios,
constructoras y fondos de inversion.
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El &rea de negocios de esta Sociedad se centra en el mercado inmobiliario de primera vivienda
de casas y departamentos en la Region Metropolitana, y en el mercado de primera vivienda en
la zona de Machali en la VI region.

Cada filial desarrolla un proyecto inmobiliario a la vez, contratando los servicios de gestion
inmobiliaria, administracion y comercial a Inmobiliaria Manquehue S.A., y los de construccion y
post venta a Constructora Manquehue Ltda. o un tercero contratado especialmente via un
proceso de licitacion y con contratos de construccién por suma alzada. Excepcionalmente
existen proyectos en que la construccion es desarrollada por constructoras donde participa a
través de consorcios inmobiliarios, como en los casos de los proyectos “Parque Nogales” y
“Ciudad del Sol”.

iii) Constructora Manquehue

Constructora Manquehue Ltda. y sus filiales abarcan fundamentalmente las areas de
urbanizacion y edificacion asociadas a la vivienda en extension, construyendo una parte de los
proyectos que desarrolla actualmente Manquehue. Los desarrollos de edificios son contratados
con terceros expertos en ese tipo de obras, via licitaciones y con contratos de construccién por
suma alzada.

Dentro de los objetivos de la incorporacion de la construccidon a la gestiéon de Manquehue se
encuentran el controlar la calidad, plazos y costos de los desarrollos de la Sociedad (al igual
que casi el 100% de las grandes inmobiliarias) y sinergias positivas, entre otros.

iv) Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. (Piedra Roja) es la filial a través de la cual se realiza
la comercializacién de macrolotes y lotes de tierra en Piedra Roja, Chicureo, comuna de Colina,
para el desarrollo de proyectos habitacionales y de equipamiento complementario segun un
plan de negocios especifico. En este esquema operativo, Manquehue, para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios como Aguas Claras, Los Robles y Aguapiedra, ha debido comprar de
forma competitiva a Piedra Roja los terrenos requeridos para su desarrollo a valores de
mercado, transformandose Manquehue con ello en uno mas de los posibles operadores
inmobiliarios adquirentes de terrenos.

1.3. Inscripcidon en el Registro de Valores

A partir del 9 de agosto de 2017, la Sociedad se encuentra inscrita en el Registro de Valores
bajo el N° 1147 y por ello, esta sujeta a la fiscalizacion de la Comisién para el Mercado
Financiero (CMF).

1.4. Segmentos de negocios

La informacién por segmentos se presenta de manera consistente con los informes internos de
gestion proporcionados a los responsables de la Administracion de tomar las decisiones
operativas relevantes.

Dichos ejecutivos son los responsables de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los

segmentos operativos, los cuales han sido identificados por el tipo de negocio como desarrollo
inmobiliario y macrolotes. Esta informacion se detalla en Nota N° 29.
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y CAMBIOS CONTABLES
21. Estados Financieros Consolidados
a. Bases de preparacion

Los presentes Estados Financieros Consolidados, se presentan en pesos chilenos y se han
preparado a partir de los registros de contabilidad mantenidos por Inmobiliaria Manquehue
S.A. y filiales (en adelante, indistintamente el “Grupo Manquehue”, el “Grupo” o la
“Sociedad”). Los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante IASB).

Los Estados Financieros Consolidados han sido preparados sobre |la base del costo histérico
excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos a los importes revaluados o
valores razonables al final de cada ejercicio, como se explica en las politicas contables mas
adelante. Por lo general, el costo histérico estda basado en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo, o pagado para transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion directa. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Sociedad tiene en cuenta las caracteristicas de los activos o pasivos si los participantes del
mercado toman esas caracteristicas a la hora de fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicion. El valor razonable a efectos de valoracién y/o revelacion de los Estados
Financieros Consolidados se determina de forma tal, a excepcion de:

i) Las operaciones de leasing que estan dentro del alcance de NIIF 16,

i) Las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor de mercado, (pero que no
son su valor razonable, tales como el valor neto realizable de la NIC 2 o el valor en uso
de la NIC 36).

b. Periodo contable
Los presentes Estados Financieros Consolidados incluyen los siguientes estados:

o Estados consolidados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

e Estados consolidados de resultados integrales por los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021.

e Estados consolidados de cambios en el patrimonio neto por los ejercicios terminados al
31 de diciembre de 2022 y 2021.

e Estados consolidados de flujos de efectivo directo por los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021.

c. Responsabilidad de la informacién
El Directorio de Inmobiliaria Manquehue S.A. ha tomado conocimiento de la informacion

contenida en estos Estados Financieros Consolidados, y se declara responsable respecto de
la veracidad de la informacion incorporada en los mismos, y de la aplicacion de los principios
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y criterios incluidos en las NIIF, normas emitidas por el International Accounting Standards

Board (IASB).

Los presentes Estados Financieros Consolidados fueron aprobados por el Directorio en
sesion celebrada con fecha 22 de marzo de 2023.

2.2. Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones a NIIF han sido adoptadas en estos

Estados Financieros Consolidados:

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacién obligatoria

Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a
NIIF 3)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2022.

Propiedad, Planta y Equipo — Ingresos antes del uso
previsto (enmiendas a la NIC 16)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2022.

Contratos onerosos — Costo del cumplimiento de un
contrato (enmiendas a la NIC 37)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2022.

Mejoras anuales a las normas NIIF, ciclo 2018-2020
(enmiendas a NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 41)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2022.

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenido un efecto significativo en los montos reportados en
estos Estados Financieros Consolidados, sin embargo, podrian afectar la contabilizacién de futuras

transacciones o acuerdos.

b) Normas y Enmiendas que han sido emitidas pero su fecha de aplicacion aun no esta

vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacién obligatoria

NIIF 17, Contratos de Seguros

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2023.

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacién obligatoria

Clasificacion de pasivos como Corriente o No
Corriente (enmiendas a NIC 1)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2024.

Revelacion de politicas contables (enmiendas a NIC 1
y NIIF - Declaracién de Préctica 2)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2023.

Definicion de estimaciones contables (enmiendas a
NIC 8)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2023.

Impuestos diferidos relacionados a activos y pasivos
que se originan de una sola transaccién (enmiendas a
NIC 12)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2023.

Pasivo por arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior (enmiendas a NIIF 16)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2024.

Pasivos no corrientes con convenios de deuda
(enmiendas a NIC 1)

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2024.

La Administracion de la Sociedad se encuentra evaluando los efectos iniciales de la aplicacion de

estas nuevas normativas y enmiendas a las normas.
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2.3. Bases de consolidacion

Los Estados Financieros Consolidados incorporan los estados financieros de la Sociedad y
entidades controladas por la Sociedad (sus subsidiarias). El control se logra cuando la Sociedad
tiene:

(a) poder sobre la inversién (derechos existentes que le dan la capacidad de dirigir las
actividades relevantes de la sociedad participada, es decir, las actividades que afectan de forma
significativa a los rendimientos de la participada);

(b) exposicion, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la
participada; y

(c) capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en sus rendimientos.

La Sociedad reevaluara si tiene o no control en una participada si los hechos y circunstancias
indican que ha habido cambios en uno o mas de los tres elementos de control mencionados
anteriormente.

Cuando la Sociedad tiene menos que la mayoria de los derechos a voto de una sociedad
participada, tiene el poder sobre la sociedad participada cuando estos derechos a voto son
suficientes para darle en la practica la capacidad de dirigir las actividades relevantes de la
sociedad participada unilateralmente. La Sociedad considera todos los hechos y circunstancias
para evaluar si los derechos a voto en una participada son suficientes para darle el poder,
incluyendo:

(a) el numero de los derechos de voto que mantiene el inversor en relaciéon con el nimero y
dispersion de los que mantienen otros tenedores de voto;

(b) los derechos de voto potenciales mantenidos por el inversor, otros tenedores de voto u otras
partes;

(c) derechos que surgen de otros acuerdos contractuales; y

(d) cualesquiera hechos y circunstancias adicionales que indiquen que el inversor tiene, 0 no
tiene, la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que esas
decisiones necesiten tomarse, incluyendo los patrones de conducta de voto en reuniones de
accionistas anteriores.

La consolidacion de una subsidiaria comenzara desde la fecha en que el inversor obtenga el
control de la participada y cesara cuando pierda el control sobre ésta. Especificamente, los
ingresos y gastos de una subsidiaria adquirida o vendida durante el afio se incluyen en los
Estados Financieros Consolidados de resultados integrales desde la fecha en que la Sociedad
obtiene el control hasta la fecha en que la Sociedad deja de controlar la subsidiaria.

La ganancia o pérdida de cada componente de otros resultados integrales son atribuidas a los
propietarios de la Sociedad y a la participacion no controladora, segun corresponda. El total de
resultados integrales es atribuido a los propietarios de la Sociedad y a las participaciones no
controladoras aun cuando el resultado de la participacion no controladora tenga un déficit de
saldo.

Si una subsidiaria utiliza politicas contables diferentes de las adoptadas en Los Estados
Financieros Consolidados, para transacciones y otros sucesos similares en circunstancias
parecidas, se realizaran los ajustes adecuados en los estados financieros de las subsidiarias al
elaborar Los Estados Financieros Consolidados para asegurar la conformidad con las politicas
contables del Grupo Manquehue.
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Todos los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados con
transacciones entre las entidades del holding, son eliminados en la consolidacién.

Participaciones no controladoras - Una controladora presentara las participaciones no
controladoras en el estado de situacién financiera consolidado, dentro del patrimonio, de forma
separada del patrimonio de los propietarios de la controladora.

Cambios en las participaciones de la Sociedad en filiales existentes

Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no
den lugar a una pérdida de control son transacciones de patrimonio. Cualquier diferencia entre
el importe por el que se ajustan los intereses minoritarios y el valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio neto y se
atribuye a los propietarios de la controladora. No se realiza ningun ajuste en el importe en libros
de la plusvalia, ni se reconocen ganancias o pérdidas en la cuenta de resultados. Cuando se
pierde control de una filial, se reconoce una ganancia o pérdida en resultados y se calcula como
la diferencia entre (i) el agregado del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor
razonable de cualquier participacion retenida; y (ii) el importe en libros previo de los activos
(incluyendo la plusvalia), y pasivos de la filial y cualquier participacién no controladora.

Cuando los activos de la filial son medidos a montos revaluados o a valor razonable y la
correspondiente ganancia o pérdida acumulada ha sido reconocida en otros resultados
integrales y acumulada en patrimonio, los importes previamente reconocidos en otros
resultados integrales y acumulados en patrimonio se contabilizan como si la Sociedad hubiese
vendido directamente los activos relevantes (es decir, reclasificado a resultados o transferido
directamente a resultados retenidos como se especifica por las NIIF aplicables). El valor
razonable de cualquier inversion retenida en la antigua filial a la fecha en que se pierde control
se considerara como el valor razonable en el momento de reconocimiento inicial para su
medicion posterior bajo NIIF 9 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién, cuando
proceda, como el costo en el momento de reconocimiento inicial de una inversion en una
asociada o un negocio conjunto.

Asociadas y Negocios Conjuntos - Una asociada es una entidad sobre la cual la Sociedad
ejerce influencia significativa. Influencia significativa es el poder de participar en las decisiones
de politicas financieras y operativas, pero no control o control conjunto sobre esas politicas. Los
resultados, activos y pasivos de las asociadas son incorporados en estos Estados Financieros
Consolidados utilizando el método de la participacidon, excepto cuando la inversion es
clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso es contabilizada en conformidad con
IFRS 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. Bajo el
método de la participacién, las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo, y
son ajustadas posteriormente en funcién de los cambios que experimenta, tras la adquisicion, la
porcion de los activos netos de la asociada que corresponde a la Sociedad, menos cualquier
deterioro en el valor de las inversiones individuales.

Cuando la participacion del Grupo Manquehue en las pérdidas de una asociada o negocio
conjunto excede su participacion en éstos, la entidad dejara de reconocer su participacion en
las pérdidas adicionales. La participacién en una asociada o negocio conjunto sera el importe
en libros de la inversién en la asociada o negocio conjunto determinado segun el método de la
participacion, junto con cualquier participacion a largo plazo que, en esencia, forme parte de la
inversion neta de la entidad en la asociada o negocio conjunto.
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Un Negocio conjunto es un acuerdo por medio del cual las partes tienen un acuerdo de control
conjunto que les da derecho sobre los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto se
produce Unicamente cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren el
consentimiento unanime de las partes que estan compartiendo el control.

Una inversion se contabilizara utilizando el método de la participacién, desde la fecha en que
pasa a ser una asociada o negocio conjunto. En el momento de la adquisicién de la inversion
cualquier diferencia entre el costo de la inversion y la parte de la entidad en el valor razonable
neto de los activos y pasivos identificables de la participada, se contabilizara como plusvalia, y
se incluira en el importe en libros de la inversién. Cualquier exceso de la participacion de la
entidad en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables de la participada sobre
el costo de la inversidn, después de efectuar una reevaluacion, sera reconocida inmediatamente
en los resultados integrales.

La Sociedad discontinta el uso del método del patrimonio, en la fecha en que la inversién deja
de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la inversion esta clasificada como
mantenida para la venta.

La diferencia entre el valor contable de la asociada o negocio conjunto en la fecha en que el
método de la participacion se suspendid, y el valor razonable de cualquier participacion
mantenida se incluye en la determinacién de la ganancia o pérdida en la disposicién de la
asociada o negocio conjunto. Ademas, si la sociedad registré un resultado previamente en otros
resultados integrales relacionado a esa asociada o negocio conjunto, dicho importe se deberia
registrar de la misma forma que si esa asociada o negocio conjunto hubieran vendido
directamente los activos o pasivos relacionados.

La Sociedad continla usando el método de la participacion cuando una inversion en una
asociada se convierte en una inversién en un negocio conjunto 0 una inversion en un negocio
conjunto se convierte en una inversion en una asociada. No hay una remedicién del valor
razonable sobre dichos cambios en la participacion.

Cuando la sociedad reduce su participacién en una asociada o un negocio conjunto, y contintia
usando el método de la participacion, los efectos que habian sido previamente reconocidos en
otros resultados integrales deberan ser reclasificados a ganancia o pérdida de acuerdo con la
proporcién de la disminucién de participacion en dicha asociada. Cuando una sociedad del
grupo realiza transacciones con una entidad asociada o un negocio conjunto, las ganancias y
pérdidas resultantes de las transacciones con la asociada o con el negocio conjunto se
reconocen en Los Estados Financieros Consolidados de la Sociedad solo en la medida de la
participacion de la asociada o negocio conjunto.
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2.4,

Entidades subsidiarias

El siguiente es el detalle de las empresas incluidas en la consolidacion:

RUT Nombre Sociedad Tipo Porcentaje de participacion
Pais de 31-12-2022 31-12-2021
relacién Directo Indirecto Total Total
76.216.575-9 Inmobiliaria Los Maderos SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.455.482-5 Inmobiliaria Los Robles SpA Chile Filial - 70,00 70,00 70,00
76.213.015-7 Inmobiliaria Montepiedra SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.455.471-K Inmobiliaria Aguapiedra SpA Chile Filial - 70,00 70,00 70,00
76.326.533-1 Inmobiliaria Edificios de Hacienda SpA Chile Filial - 70,00 70,00 70,00
76.318.228-2 Inmobiliaria Aguas Claras SpA Chile Filial - 70,00 70,00 70,00
76.414.366-3 Inmobiliaria Alto Hacienda SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.165.666-k Inmobiliaria La Fuente SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.165.733-k Inmobiliaria Los Candiles SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.000.430-8 Administradora San Cristdbal Ltda. Chile Filial - 68,344 68,344 68,344
76.072.000-3 Administradora San Isidro Ltda. Chile Filial - 68,344 68,344 68,344
99.579.330-K Chicureo Comercial SpA Chile Filial - 68,344 68,344 68,344
87.851.700-8 Constructora Manquehue Ltda. Chile Filial 99,90 - 99,90 99,90
76.712.550-K Inmobiliaria Teniente Montt 1980 SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
77.799.840-4 Hacienda Chicureo Inmobiliaria Ltda. Chile Filial - 81,05 81,05 81,05
96.934.070-4 Hacienda Chicureo S.A. Chile Filial - 81,05 81,05 81,05
76.047.861-K Inmobiliaria Victor Rae 5673 Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.282.780-8 Inmobiliaria Los Montes SpA Chile Filial - 68,344 68,344 68,344
76.005.121-7 Inmobiliaria Cumbres del Céndor Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
77.132.010-4 Inmobiliaria Alto la Cruz Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.002.138-5 Inmobiliaria Los Alamos de Colina Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.175.560-9 Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
87.970.900-8 Inmobiliaria Santa Maria de Manguehue Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.335.860-7 Inmobiliaria Santa Maria del Mar Ltda. Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.699.840-2 Manquehue Desarrollos Ltda. (*) Chile Filial - - - 100,00
76.768.550-5 mggf‘)“(f;‘“e Gestion Ltda. (ex Manquehue Servicios | oy Filial 99,90 0,10 100,00 100,00
76.115.471-0 Manquehue SpA Chile Filial 100,00 - 100,00 100,00
96.844.470-0 Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Chile Filial 68,344 - 68,344 68,344
76.410.647-4 El Pefion Manquehue SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.868.949-0 Inmobiliaria Manuel Montt 2630 SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.994.039-1 Inmobiliaria Los Leones 1500 SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00
76.994.045-6 Inmobiliaria Los Alerces 2222 SpA Chile Filial - 100,00 100,00 100,00

(*) Con fecha 31 de diciembre de 2022, se produce la fusion por absorcion de las filiales Manquehue Desarrollos Ltda
Servicios Ltda., siendo esta Ultima la continuadora legal. Producto de esta fusion se modifica la razén social de Manquehue Servicios
Ltda. a Manquehue Gestion Ltda.

2.5.

2.6.

Moneda funcional

.y Manquehue

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que
conforman el Grupo Manquehue se valorizan utilizando la moneda del entorno
econdémico principal en que operan (moneda funcional). La moneda funcional del Grupo
Manquehue es el peso chileno, que constituye ademas la moneda de presentaciéon de
los Estados Financieros Consolidados. Los pesos chilenos son redondeados a los miles

de pesos mas cercanos.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos, depdsitos a
plazo, fondos mutuos y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez, con un
vencimiento de tres meses o menos desde su fecha de origen.
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2.7.

El Grupo Manquehue confecciona el estado de flujo de efectivo por el método directo.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion, enajenaciéon o
disposicion de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sociedad se convierte en
una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos de los activos y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor razonable
de los activos y pasivos financieros, segun sea apropiado, en el reconocimiento inicial.
Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos
inmediatamente en resultados.

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales de un
activo financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la
entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado o surge de una
convencion establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad,
ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la clasificacién de los
activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.
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Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

e El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

No obstante lo anterior, la Sociedad puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

e La Sociedad podria irrevocablemente elegir presentar los cambios posteriores en el
valor razonable en otro resultado integral para inversiones en instrumentos de
patrimonio que, en otro caso, se medirian a valor razonable con cambios en
resultados;

e La Sociedad podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los
criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado
integral para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado y método del interés efectivo

El método del interés efectivo es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizado de un activo financiero y para la distribucién del ingreso por intereses a lo
largo del periodo correspondiente.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con deterioro
de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las
comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del contrato,
que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima
o descuento) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, durante la vida esperada
del activo financiero, o cuando sea apropiado, un periodo menor, con respecto al valor
en libros bruto de un activo financiero en el momento de su reconocimiento inicial. Para
activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, se calcula
una tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia descontando los flujos de
efectivo estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del
activo financiero en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas la
amortizaciéon acumulada, utilizando el método del interés efectivo, de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier
correccién de valor por pérdidas. Por otro lado, el valor en libros bruto de un activo
financiero es el costo amortizado del activo financiero antes de ajustarlo por cualquier
correccién de valor por pérdidas.

El ingreso por intereses se reconoce usando el método del interés efectivo para activos
financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro
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resultado integral. Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos
financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por
interés se calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un
activo financiero, excepto para activos financieros que han convertido posteriormente en
activos con deterioro de valor crediticio. Para activos financieros que se convierten
posteriormente en activos con deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses es
reconocido aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero.
Si, en periodos de reporte posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero
con deterioro de valor crediticio mejora de manera tal que el activo financiero ya no
tiene deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando la tasa
de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, la
Sociedad reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de interés efectiva
ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo financiero desde el
reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base bruta, incluso si el riesgo de
crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo que el activo financiero ya
no tenga deterioro de valor crediticio.

Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados y se incluye en la
linea “ingresos financieros”.

Activos financieros clasificados a valor razonable con cambios en otro resultado
integral (VRCCORI)

Son inicialmente medidos a su valor razonable mas costos de transaccion.
Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método del
interés efectivo son reconocidos en resultados. Los importes reconocidos en resultados
son los mismos que habrian sido reconocidos en resultados si estos instrumentos
financieros hubieran sido medidos a costo amortizado. Todos los otros cambios en el
valor en libros de estos instrumentos financieros son reconocidos en otro resultado
integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros
medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” en patrimonio.
Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas
acumuladas previamente reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a
resultados.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a VRCCORI

En el reconocimiento inicial, la Sociedad puede realizar una eleccion irrevocable (sobre
una base de instrumento por instrumento) para designar inversiones en instrumentos de
patrimonio para ser medidas a VRCCORI. La designacion como VRCCORI no esta
permitida, si el instrumento de patrimonio es mantenido para negociar o si es una
contraprestacién contingente reconocida por una adquirente en una combinacion de
negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:
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e Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro
cercano; o

e En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Sociedad gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia
de un patrén real reciente de obtencién de beneficios a corto plazo; o

e Es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son inicialmente
medidas a su valor razonable mas costos de transaccién. Posteriormente, son medidas
a su valor razonable reconociendo las pérdidas y ganancias de cambios en el valor
razonable en otro resultado integral y acumuladas en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral” en patrimonio. La ganancia o pérdida acumulada no sera
reclasificada a resultados al momento de vender los instrumentos de patrimonio, en su
lugar, seran transferidas a resultados retenidos.

Los dividendos sobre estas inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos
en resultados cuando la Sociedad tenga derecho a recibir el dividendo, sea probable
que la Sociedad reciba los beneficios econémicos asociados con el dividendo y el
importe del dividendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacion de parte del costo de la inversion. Los
dividendos son incluidos en la linea “ingresos financieros” en el estado de resultados.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCCR)

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo amortizado
o0 a VRCCORI son medidos a VRCR. Especificamente, las inversiones en instrumentos
de patrimonio son clasificadas para ser medidas a VRCCR, a menos que la Sociedad
designe un instrumento de patrimonio que no sea mantenido para negociar o una
contraprestacion contingente originada en una combinacién de negocios para ser
medido a VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial
designados de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal designacion elimina o
reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento que surgiria
en otro caso de la medicién de los activos o pasivos o del reconocimiento de las
ganancias y pérdidas de los mismos sobre bases diferentes. La Sociedad no ha
designado ningun instrumento financiero para ser medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable al
cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable
reconocidas en resultados en la medida que no sean parte de una designada relacion
de cobertura.

La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o
intereses ganados sobre el activo financiero y es incluida en la linea “ingresos
financieros”.

El valor razonable se determina de la manera descrita en nota 27.

22



2.7.2 Deterioro de activos financieros

La Sociedad reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas
(“PCE”) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o a VRCCORI,
cuentas por cobrar por arrendamientos, importes adeudados por clientes bajo contratos
en construccion, asi como también un compromiso de préstamos y contratos de
garantia financiera. No se reconoce una pérdida por deterioro para inversiones en
instrumentos de patrimonio. El importe de las pérdidas crediticias esperadas es
actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero.

La Sociedad siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales, importes adeudados de clientes bajo contratos de
construccion y cuentas por cobrar por arrendamientos. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones
basado en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Sociedad, ajustada por
factores que son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y una
evaluacion tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccion de las
condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo cuando
se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Sociedad reconoce PCE durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial, la Sociedad mide la correcciéon de valor por pérdidas para ese instrumento
financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce
meses. La evaluacion de si debieran ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo estd basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de reporte o
que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas en los
proximos doce meses representa la porcion de las PCE durante el tiempo de vida del
activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un instrumento
financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la fecha de reporte.

Aumento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Sociedad compara el riesgo de
que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el
riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del
reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacién, la Sociedad considera informacion
cuantitativa y cualitativa que se razonable y sustentable, incluyendo experiencia
histérica e informacion proyectada que esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado. La informacion proyectada considerada incluye las perspectivas
futuras de las industrias en las cuales operan los deudores de la Sociedad, obtenidas
de informes de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos
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gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras organizaciones similares, asi
como también la consideracién de diversas fuentes externas de informacion econémica
actual y pronosticada que ser relaciona con las operaciones principales de la Sociedad,
a saber, el mercado de articulos de ocio y equipos electrénicos, la industria de la
construccion de propiedades residenciales y el negocio de software de tecnologias de
informacion.

En particular, la siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se evalla si el
riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial:

e Un deterioro significativo actual o esperado en la clasificacion de riesgo interna o
externa (si esta disponible) del instrumento financiero;

e Un deterioro significativo en los indicadores de mercado externos de riesgo de
crédito para un instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, precios del swap de incumplimiento crediticio
para el deudor, o la duracién o el alcance al cual el valor razonable de un activo
financiero has sido menor que su costo amortizado;

e Cambios adversos actuales o pronosticados en el negocio, condiciones financieras o
econdmicas que se espera ocasionen una disminucion significativa en la capacidad
del deudor para cumplir con sus obligaciones financieras;

e Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operacionales del
deudor;

e Aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros instrumentos financieros
del mismo deudor;

e Cambios adversos significativos actuales o pronosticados en el ambiente regulatorio,
econdémico o tecnolégico del deudor que resulten en una disminucion significativa en
la capacidad del deudor para cumplir sus obligaciones financieras.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Sociedad presume que
el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente desde
el reconocimiento inicial, cuando los pagos contractuales se atrasen por mas de 30 dias,
a menos que la Sociedad tenga informacion razonable y sustentable para demostrar lo
contrario.

No obstante lo anterior, la Sociedad asume que el riesgo crediticio de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determina que el instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha de
reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si: (i)
el instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento; (ii) el deudor tiene una
capacidad robusta para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo en
el corto plazo; y (iii) los cambios adversos en las condiciones econdémicas y de negocios
en el largo plazo podrian, pero no necesariamente, reduciran la capacidad del deudor
para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo. La Sociedad
considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando tiene una
clasificacion crediticia interna o externa de “grado de inversion” de acuerdo con la
definicién globalmente entendida de riesgo crediticio.

Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en que la
Sociedad pasa a ser una parte del compromiso irrevocable se considera la fecha del
reconocimiento inicial a efectos de aplicar los requerimientos de deterioro de valor. Al
evaluar si ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde su

24



reconocimiento inicial de un compromiso de préstamo, la Sociedad considera los
cambios en el riesgo de que ocurra un incumplimiento del préstamo con el que se
relaciona el compromiso de préstamo; para contratos de garantia financiera, la
Sociedad considera los cambios en el riesgo de que el deudor especificado incumpla el
contrato.

La Sociedad monitorea regularmente la efectividad de los criterios utilizados para
identificar si ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio y los modifica
segun sea apropiado para asegurar que los criterios sean capaces de identificar un
aumento significativo en el riesgo crediticio antes que el importe pase a estar moroso.

Definiciéon de incumplimiento

La Sociedad considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento
para propésitos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la
experiencia historica indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los
siguientes criterios son generalmente no recuperable.

e Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o
¢ Informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica que
es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Sociedad, en
su totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia mantenida por la Sociedad).

Independientemente del andlisis anterior, la Sociedad considera que ha ocurrido un
incumplimiento cuando un activo financiero esta en mora por mas de 90 dias, a menos
que la Sociedad tenga informacion razonable y sustentable para demostrar que un
criterio de incumplimiento mas aislado es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido uno o
mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros
estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un activo financiero esta con
deterioro de valor crediticio incluyen informacion observable sobre los sucesos
siguientes:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

b) una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora;

c) el prestamista del deudor por razones econdémicas o contractuales relacionadas con
dificultades financieras del deudor le ha otorgado a éste concesiones o ventajas que no
le habria facilitado en otras circunstancias;

d) se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

e) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras.

Politica de castigo
La Sociedad castiga un activo financiero cuando existe informaciéon que indica que la
contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva realista

de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liquidacion o ha
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entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por
cobrar, cuando las gestiones de cobranza se han agotado. Los activos financieros
castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los
procedimientos de recupero de la Sociedad, teniendo en consideracion asesoria legal
cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicién al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de
incumplimiento y la severidad esta basada en datos histéricos ajustados por informacion
futura como se describié anteriormente. En cuanto a la exposicion al incumplimiento
para activos financieros, esta esta representada por el valor en libros bruto de los
activos a la fecha de reporte; para compromisos de préstamos y contratos de garantia
financiera, la exposicion incluye el importe que se dispondra en el futuro en la fecha de
incumplimiento determinada sobre la base de tendencias histdricas, el entendimiento de
la Sociedad de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores, y otra
informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia
entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Sociedad en
conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la Sociedad espera recibir,
descontados a la tasa de interés efectiva original.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor presente
de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se deben a la Sociedad si
el tenedor del compromiso de préstamo dispone del préstamo; y los flujos de efectivo
que la Sociedad espera recibir si dispone del préstamo.

Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base colectiva
para atender los casos en que la evidencia de aumentos significativos en el riesgo
crediticio a nivel de instrumento individual puede no estar aun disponible, los
instrumentos financieros se agrupan de la siguiente manera:

e Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas comerciales y otras
cuentas por cobrar, cuentas por cobrar por arrendamiento e importes adeudados de
clientes en contratos de construccion de la Sociedad son cada uno evaluados como
un grupo separado. Los préstamos a partes relacionadas son evaluados por
pérdidas crediticias esperadas sobre una base individual);

Estatus de morosidad;

Naturaleza, tamafio e industria de los deudores;

Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La agrupacion es revisada regularmente por la administracion para asegurarse que los
integrantes de cada grupo continien compartiendo similares caracteristicas de riesgo
crediticio.

Si la Sociedad ha medido la correccién de valor por pérdidas para un instrumento
financiero a un importe equivalente a las PCE durante el tiempo de vida del activo en el
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periodo de reporte anterior, pero determina en el periodo de reporte actual que las
condiciones para PCE durante el tiempo de vida del activo ya no se cumplen, la
Sociedad mide la correccién de valor por pérdidas a un importe equivalente a la PCE de
los proximos doce meses a la fecha de reporte actual.

La Sociedad reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para
todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a
través de una cuenta de correccién de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos
financieros que son medidos a VRCCORI, para los cuales la correccion de valor se
reconoce en otros resultados integrales y se acumula en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral”, y no reduce el valor en libros del activo financiero en el estado de
situacion financiera.

Baja en cuentas de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el
activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo a un tercero. Si la Sociedad no ftransfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
controlando el activo transferido, la Sociedad reconoce su interés retenido en el activo y
un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si la Sociedad retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Sociedad continia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y por recibir se
reconoce en resultados. Adicionalmente, al dar de baja una inversion en un instrumento
de deuda clasificado a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente
reconocida en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al
valor razonable con cambios en otro resultado integral” es reclasificada a resultados. En
contrario, al dar de baja una inversion en un instrumento de patrimonio el cual la
Sociedad a elegido en el reconocimiento inicial medirlo a VRCCORI, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en la “Reserva de ganancias y pérdidas
sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado
integral” no es reclasificada a resultados, pero es transferida a resultados retenidos.

2.7.3 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio
Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por una entidad de la Sociedad se
clasifican como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de
patrimonio.
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Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por una entidad de la Sociedad se reconocen por los importes
recibidos, neto de los costos directos de emision.

La recompra de instrumentos de capital propio de la Sociedad se reconocen y se
deducen directamente en patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en
resultados en la compra, venta, emisibn o cancelacién de los instrumentos de
patrimonio propio de la Sociedad.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando
el método de interés efectivo o a VRCCR.

Sin embargo, los pasivos financieros que se originan cuando una transferencia de un
activo financiero no califica para darlo de baja o cuando aplica el enfoque de
involucramiento continuo, contratos de garantia financiera emitidos por la Sociedad, y
compromisos emitidos por la Sociedad para otorgar un préstamo a una tasa de interés
por debajo del mercado son medidos en conformidad con las politicas contables
especificas establecidas mas adelante.

Pasivos financieros medidos a VRCCR

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i) una
contraprestacion contingente que seria ser pagada por el adquirente como parte de una
combinacién de negocios a la que se aplica IFRS 3, (ii) mantenido para negociar, o (iii)
se designa a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

e Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro
cercano; o

e En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Sociedad gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia
de un patrén real reciente de obtencién de beneficios a corto plazo; o

e Es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero mantenido para negociar o
contraprestacion contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de una
combinacion de negocios puede ser designado como VRCCR al momento del
reconocimiento inicial si:

e Tal designacion elimina o reduce significativamente alguna incongruencia en la
medicién o en el reconocimiento que de otra manera surgiria; o

e El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual se administra y evalla sobre la base de su valor razonable, de
acuerdo con la documentada estrategia de inversion o de administracion del riesgo
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de la Sociedad, y se provea internamente informacién sobre ese grupo, sobre la
base de su valor razonable; o

e Forme parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados
implicitos, y NIIF 9 permita que la totalidad del contrato sea designado como a
VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo
cualquier ganancia o pérdida surgida en los cambios del valor razonable en el estado de
resultados en la medida que no sean parte de una designada relaciéon de cobertura. La
ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier interés obtenido
sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de ‘ingresos/costos financieros’ en
el estado de resultados.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a cambios en el riesgo
crediticio de ese pasivo se reconoce en otros resultados integrales, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio del pasivo en otros
resultados integrales crearia o incrementaria una asimetria contable en resultados. El
importe remanente del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo crediticio de un
pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales no son
posteriormente reclasificados a resultados; en su lugar, son transferidos a resultados
retenidos una vez dado de baja el pasivo financiero.

Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o compromisos de
préstamos emitidos por la Sociedad que sean designados por la Sociedad para ser
medidos a VRCCR se reconocen en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no sean (1) una contraprestacion contingente de un
adquirente en una combinacién de negocios; (2) mantenidos para negociar; o (3)
designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el
método del interés efectivo.

El método del interés efectivo es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por intereses a lo
largo del periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones
y puntos basicos de interés, pagados o recibidos, que integren la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccién y cualquier otra prima o descuento) durante la vida
esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado, un periodo menor, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio

Para pasivos financieros que estan denominados en una moneda extranjera y son
medidos a costo amortizado al cierre de cada periodo de reporte, las ganancias y
pérdidas por diferencias de cambio se determinan sobre la base del costo amortizado
de los instrumentos. Estas ganancias o pérdidas por diferencias de cambio se
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2.8.

2.9.

reconocen en resultados en la linea “diferencias de cambio”, para pasivos financieros
que no formen parte de una designada relacion de cobertura.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera
se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de cambio de cierre de
cada periodo de reporte. Para pasivos financieros que son medidos a VRCCR, el
componente de diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor
razonable y se reconocen en resultados para pasivos financieros que no sean parte de
una relacion de cobertura.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Sociedad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la
Sociedad se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce,
incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Adicionalmente, en la medicion posterior se establece una provision para pérdidas por
deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando exista evidencia objetiva de que
alguna de las empresas del Grupo Manquehue no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por
cobrar. Dicha provision se determina caso a caso, conforme a un estudio individual de
cada transaccion.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva,
exceptuando cuentas por cobrar a corto plazo cuando el efecto del descuento no es
importante.

Inventarios

El Grupo Manquehue valoriza sus inventarios al menor valor entre el costo y el valor
neto realizable. Se entiende por valor neto realizable el precio de venta estimado en el
transcurso normal de los negocios, menos los costos estimados para realizar la venta.

En aquellos casos que el valor neto realizable es menor al costo, se realiza una
provision por el diferencial del valor con cargo a resultados del ejercicio.

El costo de las viviendas esta conformado principalmente por el terreno donde se
desarrolla el proyecto, contrato de construccion por suma alzada, honorarios de
arquitectos y calculistas, permisos y derechos municipales, gastos de operacion, costo
de financiamiento y otros desembolsos relacionados directamente con la construccion,
necesarios para su terminacion.
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2.10.

El costo de los terrenos clasificados en inventarios también incluye mitigaciones y
urbanizacién necesarias para el desarrollo y venta de los mismos.

Las existencias segun su naturaleza y grado de avance de construccion se clasifican en
inmuebles para la venta. Obras en curso y terrenos para futuros proyectos se presentan
segun su fecha estimada de escrituracion en corriente y no corriente.

El inventario para el proceso productivo corresponde al stock de materiales comprados
y aun no utilizados en la construccion.

Los inventarios informados en los presentes Estados Financieros Consolidados
comprenden principalmente los siguientes:

e Terrenos: corresponden a aquellos lotes y macrolotes dispuestos para la venta y
para el desarrollo de los proyectos inmobiliarios

e Inventarios de materiales: Comprende activos utilizados por las Constructoras del
Grupo para desarrollar su proceso constructivo y que al cierre de los estados
financieros corresponde al inventario en las bodegas.

e Obras en ejecucion: se agrupan en este item, todos aquellos proyectos que a la
fecha de cierre de los Estados Financieros Consolidados se encuentran en
desarrollo y en proceso constructivo.

e Unidades terminadas: Corresponden a viviendas, sitios y macrolotes en stock
dispuestos para la venta en el transcurso normal de los negocios del Grupo.

e Oftros inventarios: En este item se acumulan mitigaciones y desembolsos activados
que formaran parte de las unidades terminadas al final del proceso productivo.

Activos intangibles distintos a la plusvalia

Los activos intangibles que se adquieran separadamente se mediran al costo en el
reconocimiento inicial. Los activos intangibles que se generen internamente no son
capitalizados y el gasto se refleja en el estado de resultados en el ejercicio en el cual se
incurra, excepto por los costos de desarrollo capitalizados que la normativa permita
activar.

Las vidas utiles de los activos intangibles se evalian como finitas o indefinidas. Los
activos intangibles con vidas finitas se amortizan durante la vida util econédmica y su
deterioro se evalla cada vez que existen indicadores que el activo intangible pueda
estar deteriorado. El deterioro de activos intangibles con vidas Utiles indefinidas se
probara anual o individualmente o al nivel de unidad generadora de efectivo. Tales
intangibles no son amortizados. La vida de un activo intangible con vida indefinida es
revisada anualmente para determinar si continia en esta misma condicion.

Los derechos de agua incluidos en los presentes estados financieros corresponden a
bienes con vida util indefinida, por tanto, no estan afectos a amortizacion.

Las licencias de programas informaticos son capitalizadas al valor de los costos
incurridos en adquirirlas y prepararlas para usar los programas especificos. Estos
costos se amortizan linealmente durante sus vidas Utiles estimadas (entre 3 y 5 afos).

Los gastos relacionados con el desarrollo o mantenimiento de programas informaticos
se reconocen como gasto en el periodo en que se incurran.
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2.11.

212,

Los costos directamente relacionados con la produccion de programas informaticos
unicos e identificables controlados por el Grupo Manquehue, y que es probable que
vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costos durante mas de un afio,
se reconocen como activos intangibles.

Los costos directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas
informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costos de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos, se
amortizan durante sus vidas utiles estimadas.

Menor valor o plusvalia comprada (Goodwill)

El menor valor corresponde a la diferencia existente entre el precio pagado en la
adquisicion de sociedades asociadas o coligadas y el valor de la parte proporcional de
los activos, pasivos y pasivos contingentes adquiridos en estas sociedades. Este menor
valor se incluye en su importe en libros a su costo menos cualquier pérdida acumulada
por deterioro y no es amortizable.

La plusvalia comprada se asigna a unidades generadoras de efectivo, para efectos de
realizar las pruebas de deterioro. La distribucién se efectia entre aquellas unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo que se espera
se beneficiaran de la combinacién de negocios de la que surgi6 la plusvalia. Para el
caso del Grupo Manquehue, las unidades generadoras de efectivo corresponden a las
viviendas que se desarrollaran en los proyectos que generan la plusvalia, por
consiguiente, las disminuciones se realizan en cada ejercicio dependiendo de la venta
de dichas viviendas.

Adicionalmente, en la medida que ocurran hechos o cambios en las circunstancias que
afectan al menor valor, el deterioro de este activo es evaluado. Las pruebas de deterioro
se efectian considerando la mejor estimacion de la proyeccion de ventas de las
unidad